CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
CNPJ/ME n° 31.468.139/0001-98
NIRE 35.300.539.591

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12 EMISSAO DA
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
REALIZADA EM 20 DE JANEIRO DE 2023

1. DATA, HORARIO E LOCAL: 20 de Janeiro de 2023, as 9h00 horas, na sede social da
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A. (“Emissora” ou “Securitizadora”), na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.144, Cjto 122, Sala CP - Jardim Paulistano — CEP:
01451-000, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

2. MESA: Sr(a). Flavia Rezende Dias, Presidente, e Sr. Matheus Gomes Faria, Secretario(a).

3. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo em razdo da presenca dos detentores de
100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 82 Série da 12

da,

12

8031-FCB1-2028.

Emissdo da Securitizadora (“CRI” e “Titulares de CRI”) em circulagéo, nos termos
Clausula 11.17 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 82 Série da
Emissdo da Emissora (“Termo de Securitizacdo” e “Emissao”).

4. PRESENCA: Os representantes (i) da totalidade dos titulares dos CRI da 82 Série da 12
Emissao da Emissora, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagéo,
conforme lista constante do Anexo | desta Ata; (ii) da Simplific Pavarini Distribuidora de:
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciario™); (iii) da Devedora e Fiadores e
(iv) da Emissora, todos relacionados ao final desta ata.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) Nao Declarar o Vencimento Antecipado da operacao pelo ndo cumprimento da
recomposicao do Fundo de Reserva em até 2 dias uteis contados de 14/11/2022, em
caso da nao ocorréncia do resgate antecipado total em 14/11/2022 conforme item (ii).b
das Deliberagdes da Assembleia datada de 15/08/2022;

(ii)  Anuir o distrato da Cashme do contrato de prestacao de servigos de consultoria,
celebrado no dia 30 de novembro de 2022 e incluir a Working Capital na prestacdo de
servigos de consultoria nos mesmos termos do contrato anterior assinado entre Casa de-:
Pedra e CashMe
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(iii) Alterar o item 6.1.1 do Termo de Securitizagcdo bem como item 9.1 da CCB n°
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Facultativa seja de 3% sobre o valor da Amortizacdo Extraordinaria, ndo mais<
considerando a formula constante destes itens;

(iv) Aprovar a alteragéo do fluxo de pagamento da operagéo, conforme abaixo:

a. Pague mensalmente Juros Remuneratérios, acrescidos da Amortizagao
Programada, conforme percentuais de amortizagdo de acordo com o Anexo
I, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado;

b. Serao verificadas, nas datas abaixo, a ocorréncia de amortizagcdes em cada
periodo, no valor equivalente a R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais).
Caso tal valor néo seja verificado, a Devedora devera promover Amortizagao
Extraordinaria, de forma a pagar a diferenca faltante, na data de pagamento «
imediatamente posterior ao término de cada periodo de verificagao. Casofg
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em algum periodo de verificagdo tenha sido amortizado valor superior a R$ &

4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) a diferenca sera computada como
saldo positivo para o préximo periodo de verificagao:

De
20/01/2023
20/06/2023
20/12/2023
20/06/2024
20/12/2024

(v) Aprovar a alteragcdo de valores, bem como a recomposicido do Fundo de
Reserva da seguinte forma: devera ser composto, em até 30 dias Uteis da data desta
Assembleia, no valor equivalente a 4 PMTs subsequentes da CCB, sendo que o Valors
Minimo do Fundo de Reserva, apds a recomposicéo, sera de 1PMT subsequente da<-
CCB. Caso nao haja receita de venda das unidades de estoque para recompor o Valor
Minimo, a Devedora devera efetuar a recomposicao;

(vi) Aprovar a inclusao de prémio por descumprimento de LTV e Fundo de Reserva,
em percentual equivalente a 2,50% a.a. sobre o saldo devedor atualizado da CCB na
data do descumprimento, calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 360 dias,
desde a data do descumprimento até a data do efetivo cumprimento da obrigagao

pecuniaria;

(vii) Aprovar a alteragao de calculo e nomenclatura do ILG, de forma que passe a

ser calculado conforme abaixo:
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Saldo Devedor Atualizado da CCB

= VPL dos Direitos Créditérios + 60% * VGV Estoque + 40% do VGV das unidades Ocupadas
+ Valor Venda Forgada do Terreno — Impostos

LTV <70%

(viii) Validar a obrigacdo da Devedora de aportar mensalmente R$ 110.000,00 (cento
e dez mil reais) na conta do Patrimdnio Separado, a partir de do més de Janeiro de 2024,
inclusive, pelo periodo de 10 meses, devendo os aportes serem realizados até o dia 15
(quinze) de cada més. Sendo certo que, caso a Devedora resolva antecipar o montante

das parcelas, em volume total ou parcial, o valor aportado n3o tera aplicacdo do Prémio £

de Pré-Pagamento na Amortizacdo Extraordinaria, e o valor sera destinado conforme a
Ordem de Prioridade de Pagamentos.

(ix) Vedar a liberacdo das despesas de marketing para a Devedora, descritas na
clausula 8.9 no Termo de Securitizacao;

(x) Autorizar que a Emissora em conjunto com o Agente Fiduciario, pratiquem
todos os atos necessarios para efetivar as deliberagoes, inclusive a contratagao de
assessor legal para elaboracao dos aditamentos necessarios aos Documentos da
Operacao, em até 30 (trinta) dias a contar da celebracao da presente assembleia,
observado que o custo do assessor legal sera arcado pelo Patriménio Separado, por
conta e ordem da Devedora.

6. INSTALACAO DA ASSEMBLEIA: Abertos os trabalhos, o representante do Agente
Fiduciario verificou a presenga de 100% (cem por cento) dos Titulares de CRI em
circulacdo e instalou a assembleia.

7. DELIBERACOES: Os Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao deliberaram, por unanimidade e sem restricdes, o quanto segue:

(i) Aprovar integralmente os itens (i) a (ix) da Ordem do Dia;

(i) Tendo em vista a aprovagao dos itens acima, a Devedora se obriga a apresentar
para o Agente Fiduciario e Securitizadora, no prazo de 30 dias corridos da data desta
assembleia uma declaracdo de ciéncia de unidade ocupada, assinada pelos
promissarios compradores e pela Devedora, referente as unidades da torre 1: T01U052,
TO1U061, TO1U092, TO1U101, TO1U121, TO1U141 e da torre 2: TO2U112, TO2U121,
TO2U152 e TO2U161;

(iii) Aprovar a autorizacdo para que a Emissora em conjunto com o Agente
Fiduciario, pratiquem todos os atos necessarios para efetivar as deliberagdes, inclusive
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Os termos que nao estejam expressamente definidos neste documento terdo o significado a
eles atribuidos nos Documentos da Operagao.
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a contratacdo de assessor legal para elaboracdo dos aditamentos necessarios aos S
Documentos da Operacao. Para a celebragao de instrumentos de aditamento a CCB, ésé
CCl, ao Contrato de Cessédo e ao Termo de Securitizagdo, para o ajuste dos itens quei
foram deliberados, a Securitizadora contratara assessor juridico a ser definido. O custo &
do assessor juridico sera arcado pelo Patrimbnio Separado, por conta e ordem da%
Devedora.

dre De Camarg

CIENCIA E CONCORDANCIA: Os Titulares dos CRI tém ciéncia e concordam que nesta
assembleia as partes relacionadas a Securitizadora tém seus votos validos nasf{
deliberagdes acima, em observancia ao disposto na Resolucido CVM n° 60.

O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacdes da presente
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI,

s Ottone Mastrorosa
Carlos Madia, Matheus Gomes Faria, Thais Camargo Franzese, Rodrigo Geraldi Arruy e Salvador Rodrigues Franzese.
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inclusive, mas nao se limitando, na nao recomposicao do Fundo de Reserva no valor de;g
3.000.000,00 (trés milhdes) conforme estipulado na assembleia celebrada em 15 de~
agosto de 2022. Consigna, ainda, que nao é responsavel por verificar se o gestor ou§
procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisao no dmbito desta Assembileia, age§
de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou;

contrato de gestao, conforme aplicavel.

O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacao dass
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, bem como entre partes‘é“
relacionadas, conforme definicdo prevista na deliberacdo CVM n° 642/2010
Pronunciamento Técnico CPC 05, ao artigo 115 § 1° da Lei 6404/76, e outras hipéteses:
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previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais s
hipéteses inexistem.

ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, nao houve
qualquer manifestagao. Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Emissora e o Agente &
Fiduciario de qualquer responsabilidade em relagao as deliberag6es e autorizagdes ora £
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A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolugdo CVM n°® 81, no que tange a troca
de informacgdes e documentos entre os prestadores de servigo e a realizagdo de assembleias
gerais de forma virtual e remota para a emissdo de CRI.

S3ao Paulo, 20 de Janeiro de 2023.

Mesa:
Flavia Rezende Dias Matheus Gomes Faria
Presidente Secretario(a)

Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Por Guilherme Marcuci Machado e Bruna Vasconcelos Monteiro

Emissora:
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Por Rodrigo Geraldi Arruy
Devedora:
TERRAZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Por Salvador Rodrigues Franzese e Antdnio Carlos Madia
Fiadores:

ANTONIO CARLOS MADIA

ANGELA SCIVITTARO MADIA
p/p Anténio Carlos Madia

LAERCIO CARLOS MADIA

CLAUDIA REGIANE TROMBETTA
p/p Laércio Carlos Madia

MARCOS ANTONIO MADIA

ANDREA DE FATIMA ZAMBOTI MADIA
p/p Marcos Antonio Madia
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SALVADOR RODRIGUES FRANZESE
THAIS CAMARGO FRANZESE

FRANZESE HOLDING LTDA
Por Salvador Rodrigues Franzese

VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA
Por Salvador Rodrigues Franzese

MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;()ES LTDA
Por Marcos Antonio Madia e Antonio Carlos Madia
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ANEXO Il DA ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 12 EMISSAO DA
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
REALIZADA EM 20 DE JANEIRO DE 2023

CURVA DE AMORTIZACAO
. Data Aniversario / Pagamento Paga .
Periodo Pagamento CCB gCRI Jurgs? % Tai

1 20/01/2023 23/01/2023 sim 0,5000%
2 20/02/2023 23/02/2023 sim 0,5000%
3 20/03/2023 21/03/2023 sim 0,5000%
4 20/04/2023 24/04/2023 sim 0,5000%
5 20/05/2023 23/05/2023 sim 0,5000%
6 20/06/2023 21/06/2023 sim 0,5000%
7 20/07/2023 21/07/2023 sim 0,5000%
8 20/08/2023 22/08/2023 sim 0,5000%
9 20/09/2023 21/09/2023 sim 0,5000%
10 20/10/2023 23/10/2023 sim 0,5000%
11 20/11/2023 21/11/2023 sim 0,5000%
12 20/12/2023 21/12/2023 sim 0,5000%
13 20/01/2024 23/01/2024 sim 0,5000%
14 20/02/2024 21/02/2024 sim 0,5000%
15 20/03/2024 21/03/2024 sim 0,5000%
16 20/04/2024 23/04/2024 sim 0,5000%
17 20/05/2024 21/05/2024 sim 0,5000%
18 20/06/2024 21/06/2024 sim 0,5000%
19 20/07/2024 23/07/2024 sim 0,5000%
20 20/08/2024 21/08/2024 sim 0,5000%
21 20/09/2024 23/09/2024 sim 0,5000%
22 20/10/2024 22/10/2024 sim 0,5000%
23 20/11/2024 21/11/2024 sim 0,5000%
24 20/12/2024 23/12/2024 sim 0,5000%
25 20/01/2025 21/01/2025 sim 0,5000%
26 20/02/2025 21/02/2025 sim 0,5000%
27 20/03/2025 21/03/2025 sim 0,5000%
28 20/04/2025 23/04/2025 sim 0,5000%
29 20/05/2025 21/05/2025 sim 0,5000%
30 20/06/2025 23/06/2025 sim 0,5000%
31 20/07/2025 22/07/2025 sim 7,6900%
32 20/08/2025 21/08/2025 sim 8,3300%
33 20/09/2025 23/09/2025 sim 9,0900%
34 20/10/2025 21/10/2025 sim 10,0000%
35 20/11/2025 21/11/2025 sim 11,1100%
36 20/12/2025 23/12/2025 sim 12,5000%
37 20/01/2026 21/01/2026 sim 14,2800%
38 20/02/2026 23/02/2026 sim 16,6600%
39 20/03/2026 23/03/2026 sim 20,0000%
40 20/04/2026 22/04/2026 sim 25,0000%
41 20/05/2026 21/05/2026 sim 33,3300%
42 20/06/2026 23/06/2026 sim 50,0000%
43 20/07/2026 21/07/2026 sim 100,0000%
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